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Szczecin, dnia 29.04.2026 r.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Sprawowanie nadzoru inwestorskiego nad przebudowa poddasza budynku
Wydzialu Ekonomii, Finansow i Zarzadzania Uniwersytetu Szczecinskiego

przy ul. Mickiewicza 66 w Szczecinie w branzy sanitarnej

Informacje ogolne

Przedmiotem zamowienia jest sprawowanie nadzoru inwestorskiego w branzy sanitarnej nad
realizacja zadania pn. ,,Przebudowa poddasza budynku Wydzialu Ekonomii, Finansow i
Zarzadzania Uniwersytetu Szczecinskiego przy ul. Mickiewicza 66 w Szczecinie”, w zakresie:

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

petnienia nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U. 2025 poz. 418 z dnia 6.03.2025 r.)
1 postanowieniami odpowiednich pozwolen i zgdd na realizacje robdt budowlanych;
dzialanie w imieniu Zamawiajacego 1 na jego rzecz oraz odpowiadanie za kompleksowa
1 terminowa realizacj¢ zamdwienia w sposOb gwarantujacy osiggnigcie wysokiej jakosci
prac, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zabezpieczenie Zamawiajacego
przed wszelkimi roszczeniami wynikajacymi z jakiegokolwiek naruszenia prawa,;
wspieranie Zamawiajagcego we wszystkich czynnosciach technicznych i administracyjnych
zwigzanych z realizacja zaméwienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie do wykonania przedmiotu zamowienia, ktdre
obejmuje sprawowania funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego w branzy sanitarnej
przez osobg¢ posiadajacg uprawnienia wynikajace z ustawy prawo budowlane do petnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w
zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
1 kanalizacyjnych bez ograniczen, przynalezacag do wilasciwej Izby Inzynieréw
Budownictwa oraz posiadajagcg minimum 5 letnie doswiadczenie w pelnieniu funkcji
inspektora nadzoru lub kierownika budowy.

Obowiazki Wykonawcy

3.1.Do obowiazkéw Wykonawcy nalezy, m.in.:

pelienie nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawg prawo budowlane w specjalnosci sanitarnej;

koordynacja i nadzor nad realizacja zadania w celu osiagnigcia wysokiej jakosci wykonania
prac i terminowego wykonaniem zadania;

wspieranie Zamawiajacego we wszystkich czynnosciach technicznych, administracyjnych i
finansowych zwigzanych z realizacjg zadania;

dziatanie we wspotpracy z Zamawiajacym i na jego rzecz w catym okresie realizacji zadania,
zapewnienie stalej wymiany informacji z Zamawiajacym oraz koordynowanie dzialan
zgodnie z wymaganiami Zamawiajacego;

wnioskowanie o wykonanie robot dodatkowych, zamowien z art. 455 ust. 1 pkt. 3 ustawy
Prawo zaméwien publicznych;

przygotowanie protokotu zmian do akceptacji Zamawiajacego;




8) nadzor i kontrola ptatnosci dla wykonawcy robot za wykonane roboty wraz z rozliczeniem
koncowym rob6t inwestycyjnych oraz zapobieganie nieuzasadnionym roszczeniom
wykonawcy robot;

9) nadzor i kontrola rozliczenia wykonawcy robét z podwykonawcami robo6t zgodnie z
zawartymi umowami o podwykonawstwo;

10) akceptacja w formie pisemnej projektow uméw o podwykonawstwo otrzymanych od
wykonawcy robot;

11) uczestnictwo w odbiorach prac zanikajacych, czesciowych i koncowych realizowanych
pomiedzy Wykonawca robot a podwykonawcami, wraz z ich potwierdzeniem stosownym
protokotem;

12) przeprowadzanie odbiorow prac zanikajacych, cze¢$ciowych i koncowych pomiedzy
wykonawcg robét a Zamawiajgcym, potwierdzanych protokotami odbioru, stanowigcymi
podstawe do dalszych rozliczen i/lub kontynuacji robot;

13) potwierdzenie gotowosci wykonywanych robot do odbioru koncowego, przygotowanie |
weryfikacja dokumentacji odbiorowej oraz uczestnictwo w pracach odbiorowych;

14) udziat w przegladach w okresie gwarancyjnym;

15) uczestnictwo w spotkaniach i naradach organizowanych podczas realizacji robot;

16) wspieranie Zamawiajacego w negocjacjach dotyczacych roszczen wykonawcy robot;

17) prowadzenie sprawozdawczos$ci inwestycyjnej, tj. przygotowywanie i przekazywanie
Zamawiajacemu, w terminie 5 dni po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego,
raportow miesi¢cznych (w formie pisemne;j i elektronicznej) zawierajacych m.in. informacje
dotyczace postgpu robot, ilosci, zakresu i termindw realizowanych robot, opis powstatych
problemow 1 zagrozen oraz podjetych dziatan naprawczych, wykaz zmian w dokumentacji
projektowej, dokumentacje fotograficzng budowy, wykaz roszczen i etap 1 ich rozpatrzenia,
wykaz zgloszonych podwykonawcow, stan rozliczen podwykonawcow;,

18) zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa oraz wszystkimi dokumentami, przepisami,
normami, zasadami dotyczacymi realizacji inwestycji, takze zwigzanymi z uzyskaniem
dofinansowania z instytucji finansujacych;

19) wspotpraca oraz kontakt z nadzorem autorskim w zakresie ustalania rozwigzan zamiennych
w stosunku do dokumentacji projektowej, w tym uzgadnianie zmian projektowych
wynikajacych z potrzeb realizacyjnych lub warunkéw technicznych ujawnionych w trakcie
prowadzenia robot.
3.2.0bowiazki Wykonawcy na etapie poprzedzajacym rozpoczecie robét to m.in.:

1) dostarczenie przed dniem podpisania umowy o$wiadczenia inspektora nadzoru
stwierdzajacego przyjecie obowiazkow inspektora nadzoru przy realizacji zadania;

2) zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa, specyfikacja techniczng wykonania i odbioru
robot budowlanych, dokumentacjg przetargowa takze w zakresie udzielonych odpowiedzi i
wyjasniefn, umowa na wykonanie robdt, warunkami pozwolenia na budowe jak réwniez z
placem budowy.
3.3.0Obowiazki Wykonawcy na etapie realizacji robot to m.in.:

1) opiniowanie harmonogramu rzeczowo-finansowego robdt, kosztorysu ofertowego
przedstawionego przez wykonawce robot;

2) obecno$¢ na placu budowy w trakcie realizacji zadania nie mniej niz 2 razy w tygodniu,

3) biezaca kontrola dziennika budowy, rejestracja w dzienniku budowy postepu robot
budowlanych oraz wszystkich istotnych zdarzen zwigzanych z realizacja robdt
budowlanych;




4) biezaca kontrola placu budowy w zakresie bhp i p.poz, kontrolowanie przestrzegania przez
wykonawce rob6t zasad bezpieczenstwa i higieny pracy i utrzymania porzadku na budowie,
w tym sprawdzenie i zatwierdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wymagan
przepiséw ochrony $rodowiska;

5) kontrola prawidlowos$ci sktadowania i przechowywania materialow budowlanych na placu
budowy;

6) biezaca kontrola wykonywanych rob6t pod wzgledem zgodnosci z dokumentacja
projektowa, technologia wykonania robot, umowa, jako$cia, obowigzujacymi normami i
przepisami;

7) weryfikacja 1 zatwierdzenie wnioskéw materiatowych, materiatow przeznaczonych do
wbudowania;

8) biezaca kontrola jakosci wbudowanych materiatow;

9) wspoltpraca z projektantami sprawujgcymi nadzor autorski i innymi podmiotami w tym
uzgadnianie zmian projektowych wynikajgcych z potrzeb realizacyjnych lub warunkéw
technicznych ujawnionych w trakcie prowadzenia robét.;

10) biezace informowanie Zamawiajgcego o wszelkich zagrozeniach wystepujacych podczas
realizacji robdt, w tym majacych wplyw na terminowo$¢ wykonania robot, zwigkszenie
kosztow, itp. oraz proponowanie rozwigzan;

11) w porozumieniu z Zamawiajacym - kazdorazowo zawiadamianie wlasciwego organu
nadzoru budowlanego o wypadkach naruszenia przepiséw ustawy prawo budowlane,
razgcych nieprawidlowosciach 1 odstepstwach, a takze dotyczacych bezpieczefstwa i
ochrony zdrowia, ochrony $rodowiska oraz gospodarki odpadami;

12) udzielania wykonawcy robot wszelkich informacji i wyjasnien w zakresie realizowanego
zadania;

13) wstrzymanie robot budowlanych prowadzonych w sposob zagrazajacy bezpieczenstwu,
niezgodnie z dokumentacjg techniczng i umowa oraz niezwloczne pisemne informowanie
o tych zdarzeniach Zamawiajacego;

14) kontrola zgodnosci oznakowania robdt z projektem, przepisami obowigzujacego prawa
oraz wszelkimi innymi uzgodnieniami;

15) wnioskowanie o usunigcie z placu budowy kazdej osoby zatrudnionej przez wykonawce
robot, ktora zachowuje si¢ w sposob niewtasciwy lub jest nieckompetentna lub niedbata w
wykonywaniu swojej pracy;

16) opiniowanie zgloszen podwykonawcow, weryfikowanie obecno$ci niezgloszonych
podwykonawcoéw na budowie i usuwanie podwykonawcow niezgloszonych i
niezatwierdzonych przez Zamawiajacego zgodnie z ustawg prawo zamowien publicznych,
zwang dalej PZP. Wszelkie informacje i wnioski w tym zakresie muszg by¢ przekazywane
Zamawiajagcemu w formie pisemnej — opatrzone podpisem elektronicznym
kwalifikowanym lub ztozone w formie papierowej z wlasnorgcznym podpisem,;

17) biezace egzekwowanie realizacji ustalen z narad technicznych i spotkan;

18) rozliczenie wykonawcy robot oraz zatwierdzonych podwykonawcoéw robot pod wzgledem
rzeczowym i finansowym; sprawdzanie zaawansowania robot, zatwierdzenie protokotow
odbiorow czegsciowych, akceptowanie platnosci czesciowych i platnosci koncowej
wykonawcy rob6t oraz podwykonawcow;

19) weryfikacja kosztoryséw na roboty dodatkowe i zamienne pod wzgledem zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami, dokumentacjg projektowa, zakresem rzeczowym robot oraz
zasadnos$cig ich wykonania, a nastgpnie przygotowanie rekomendacji dla Zamawiajacego
w zakresie ich zatwierdzenia lub odrzucenia;



20) nadzorowanie badan wbudowanych materiatdéw i produkcji wyroboéw (prefabrykatow
1 elementéw konstrukcji) wykonywanych przez wykonawce robot oraz podwykonawcow;

21) zlecanie wykonawcy robot wykonania dodatkowych badan materiatow lub robot
budzacych watpliwos¢ co do jakos$ci i zgodnosci z wymogami technicznymi;

22) ocena proponowanych przez wykonawcg robot materiatdéw i urzadzen pod wzgledem
rownowaznosci w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowe;;

23) weryfikacja 1 zatwierdzanie rozwigzan zamiennych w stosunku do rozwigzan
projektowych w porozumieniu z osobg wykonujaca nadzor autorski;

24) zatwierdzanie metod wykonywania robdt zaproponowanych przez wykonawce robot, w
tym wykonywania robot tymczasowych i zabezpieczajacych;

25) weryfikacja dokumentacji powykonawczej sporzadzonej przez wykonawcg robot;

26) potwierdzanie zakonczenia robét i gotowosci do odbioru robot;

27) biezace sprawdzanie jako$ci i zgodnos$ci wykonanych robot z dokumentacjg techniczng
1 specyfikacjg techniczng wykonania i1 odbioru robdt budowlanych, niezwtoczne
powiadamianie wykonawcy robdt 1 Zamawiajagcego o wykrytych wadach
1 nieprawidtowosciach oraz egzekwowanie od wykonawcy robot usunigecia wad
1 nieprawidtowosci;

28) sprawdzenie i akceptowanie ostatecznej wysokosci wynagrodzenia dla wykonawcy robot;

29) inwentaryzacja i rozliczenie umowy wykonawczej] w przypadku odstgpienia od
wykonywania rob4t budowlanych;

30) rozpatrywanie w uzgodnieniu z Zamawiajagcym wszelkiego rodzaju skarg i roszczen osob
trzecich w zwigzku z realizacja robot budowlanych;

31) wydawanie polecen wykonawcy robot przyspieszenia lub wstrzymania wykonywania
robat;

32) dostarczanie Zamawiajacemu dokumentéw i informacji w terminach przez niego
ustalonych w przypadku sporéw sadowych i innych wynikajacych z realizacji robdt;

33) przygotowywanie komunikatow i dokumentacji fotograficznej dotyczacej postepow
wykonywania robdt budowlanych na kazde zadanie Zamawiajacego;

34) w przypadku wystapienia koniecznosci udzielenia zamowienia dodatkowego, zamowienia
z art. 455 ust. 1 pkt. 3 ustawy Prawo zamowien publicznych, robot zamiennych 1 innych,
Wykonawca jest zobowigzany do:

a) bezzwlocznego pisemnego powiadomienia Zamawiajgcego o tym fakcie,

b) przygotowania dla Zamawiajacego protokotu koniecznosci spisanego przy udziale
przedstawicieli osob wykonujacych nadzor autorski i wykonawcy robot, zawierajacy
opis powstalych probleméw technicznych, opis zmian koniecznych w dokumentacji
projektowej, opis robot do wykonania. Protokot ten bedzie podlegat akceptacji
1 zatwierdzeniu przez Zamawiajacego,

C) przedstawienia opinii dotyczacej kalkulacji kosztow wykonawcy robot na wykonanie
prac.

3.4.0bowiazki Wykonawcy w zakresie podwykonawstwa to m. in.:

1) sprawdzanie zgodnos$ci zakresu rzeczowo - finansowego zglaszanych projektow umow
podwykonawcow przez wykonawce robdt z umowa gtowna;

2) weryfikacja zakresu robot, zasadnosci i wyceny prac zawartych w umowach zglaszanych
podwykonawcow przed ich zatwierdzeniem;

3) ocena zasadnosci akceptacji danego podwykonawcy;




4) weryfikacja podmiotow 1 0sOb przebywajacych na terenic budowy, w tym
podwykonawcdéw oraz usuwanie z terenu budowy tych, ktérych Zamawiajacy nie
zatwierdzil;

5) biezaca kontrola realizowanych przez podwykonawcow zakresoOw prac rzeczowych
z zakresem prac zatwierdzonych w umowach (zgodno$¢ pozycji harmonogramu z zakresem
rzeczowo - finansowym umowy);

6) rozliczanie rzeczowo - finansowe zatwierdzonych i zrealizowanych prac wynikajacych
z uméw z podwykonawcami;

7) biezaca kontrola podwykonawcow i zgltaszanie wszelkich nieprawidtowosci stwierdzonych
podczas kontroli u podwykonawcy;

8) raportowanie miesieczne w formie tabelarycznej uwzgledniajace podwykonawcoOw, zakres
rzeczowy wedlug zatwierdzonej umowy, zakres rzeczowy realizowanych prac w danym
okresie, warto$¢ prac wedtug umowy, faktyczne zaawansowanie prac w procentach, termin
wedlug umowy, stwierdzenie zagrozenia;

9) udzielanie informacji na potrzeby sprawozdawczosci i kontroli;

10) weryfikacja dokumentow odbiorowych przygotowanych przez podwykonawcg;

11) uczestniczenie w odbiorach praz zanikajacych, czesciowych i koncowych podwykonawcy.

3.5.0bowiazki Wykonawcy na etapie po zakonczeniu robot to m. in:

1) finalizacja zadan wynikajacych z obowigzkow na etapie realizacji robot;

2) sprawdzenie i potwierdzenie gotowosci do odbioru wykonanych robdt poprzez wpis do
dziennika budowy potwierdzajacy wykonanie robot budowlanych zgodnie z dokumentacja
projektowa, umowg oraz warunkami technicznymi i normami;

3) sprawdzenie kompletnosci dokumentacji odbiorowej;

4) mnadzor i uczestnictwo przy odbiorze koncowym robot oraz odbiorze robot zwigzanych
z usuni¢ciem wad ujawnionych podczas odbioru konicowego;

5) wspieranie Zamawiajgcego w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnigtych roszczen
i sporéw;

6) rozliczenie zadania inwestycyjnego obejmujgce m.in.:

a) koncowe rozliczenie rzeczowo — finansowo — terminowe — w terminie do 7 dni od
daty odbioru koncowego robdot budowlanych,

b) protokot z przebiegu wykonania zadania inwestycyjnego i raport koncowy z petnienia
nadzoru inwestorskiego,

c) kompletng dokumentacje¢ odbiorowg przekazang przez wykonawce robot;

d) kompletng dokumentacje (oryginaly) w zakresie sprawowanego nadzoru
inwestorskiego (protokoty z narad technicznych, wystapienia 1 wnioski wykonawcy
robot, inna korespondencja i dokumenty dot. inwestycji),

7) uczestniczenie w przegladach w okresie r¢kojmi i gwarancji, egzekwowanie od wykonawcy
robot wykonania obowiazkoéw wynikajacych z udzielonej przez niego gwarancji i r¢kojmi
za wady; Zamawiajacy powiadomi Wykonawce robot o przegladach w okresie gwarancji
1 rekojmi z wyprzedzeniem 7 dni przed wyznaczong datg przegladu;

8) uczestnictwo przy rozruchu urzadzen.

4. Wymagania wzgledem Wykonawcy
Przedstawienie informacji odnosnie osoby, skierowanej przez Wykonawce do realizacji
zamoOwienia publicznego, w szczegolnosci odpowiedzialnej za $wiadczenie ustugi, kontrole jakosci
i nadzorowanie robot budowlanych wraz z informacjami na temat kwalifikacji zawodowych,



uprawnien, dos§wiadczenia i wyksztalcenia niezbednego do wykonania zamdwienia publicznego, a
takze zakresu wykonywanych czynnos$ci oraz informacja o podstawie do dysponowania tg 0sobg.

Zamawiajacy uzna, ze Wykonawca spelni warunek jesli wykaze, ze dysponuje lub bedzie
dysponowal podczas realizacji zamoéwienia osobg spetniajaca ponizsze wymagania:

- osobg na stanowisko Inspektora Nadzoru Inwestorskiego branzy sanitarnej, ktora wykaze, iz
posiada uprawnienia do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, tj. do
kierowania robotami budowlanymi w specjalno$ci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych bez ograniczen,
przynalezaca do wilasciwej Izby Inzynierow Budownictwa, posiadajagcym co najmniej 5-letnie
doswiadczenie w petnieniu funkcji inspektora nadzoru lub kierownika budowy w branzy sanitarne;.
- W okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonat nalezycie co najmniej jedng ustuge (lub robote
budowlang), polegajaca na petnieniu funkcji nadzoru inwestorskiego lub kierownika robot nad
pracami zwigzanymi z wykonaniem instalacji wentylacji mechanicznej oraz klimatyzacji, o
warto$ci robot nie mniejszej niz 400 000,00 zi brutto.

5. Zakres robot budowlanych branzy sanitarnej

Zakres robot budowlanych zostal okreslony w dokumentacji projektowo-kosztorysowej pn.:
»Przebudowa poddasza budynku Wydzialu Ekonomii, Finanséw 1 Zarzadzania Uniwersytetu
Szczecinskiego przy ul. Mickiewicza 66 w Szczecinie”, opracowanej przez C+HO aR Sp. z 0.0., ul.
Sowinskiego 24, 70-236 Szczecin w maju 2025 roku, SWZ i wyjasnien do postepowania na roboty
budowlane. Dokumentacja stanowi zatacznik do zapytania ofertowego i jest dostepna pod linkiem:
Postepowanie: Przebudowa poddasza budynku Wydziatu Ekonomii, Finanséw i Zarzagdzania Uniwersytetu
Szczecinskiego przy ul. Mickiewicza 66 w Szczecinie - Platforma Zakupowa

6. Kryteria oceny
Cena
Maksymalng ilo$¢ punktow w obrebie kryterium otrzyma oferta z najnizsza cena.

7. Termin realizacji

1) Wykonawca bedzie wykonywat swoje obowigzki od dnia podpisania umowy, poprzez czas
realizacji zadania inwestycyjnego, do dnia zatwierdzenia raportu koncowego, z zastrzezeniem
obowigzkow w okresie re¢kojmi i gwarancji.

2) Umowg zawarto z wykonawcg robot budowlanych dnia 17 kwietnia 2026 roku, a planowany
okres realizacji umowy wynosi 180 dni, t.j. do dnia 14 pazdziernika 2026 roku. Wymagany
przez Zamawiajacego termin ztozenia raportu koncowego - nie dluzej niz 30 dni od daty
podpisania protokotu koncowego odbioru robot budowlanych.

3) W przypadku przedtuzenia terminu wykonywania robot, termin realizacji niniejszej umowy,
okreslony w pkt. 7.1 zostanie przedluzony o czas przedluzenia wykonywania roboét
budowlanych.


https://platformazakupowa.pl/transakcja/1252023
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1252023

